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ZADANI

Ucel ocenéni

Na zékladé objednavky spolecnosti GAVLAS spol. s r.o. je ikolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cené nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 226 pro katastralni tzemi Horni
Lhota u Ostravy v obci Horni Lhota v okrese Ostrava - mésto a to : pozemku ¢. St. 245 vedeného v
druhu jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rekreacni chaty ¢.e. 1065 a pozemku
¢. 635/15 vedeného v druhu jako ostatni plocha.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych ptedpist dle Zakona €. 151/1997 Sb. ve znéni aktudlnich
cenovych predpistu vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo)pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumg&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand c¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdad ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpusobli ocenovani, a to zejména zplusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ureni trzni hodnoty pifedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pftihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsitho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.
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Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni
odpovidajici opotiebené véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotiebeni.

Vynosova metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Vynosovou hodnotou si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



NALEZ

Mistopis

Obec Horni Lhota se nachazi v okrese Ostrava - mésto ve vychodni ¢asti Opavska ve vzdalenosti
cca 10 km od Ostravy - Poruby. Zije zde 858 obyvatel. V obci se nachazi predevsim zastavba
rodinnych domi a pro svoji vyhodnou polohu a dobrou dostupnost je rovnéZ Horni Lhota
vyhledavanym rekreaénim mistem zejména pro obyvatele ostravské aglomerace.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Horni Lhota, k.u.
Horni Lhota u Ostravy
Adresa nemovité véci:  Horni Lhota, 747 64 Horni Lhota

Vlastnické a evidencni udaje

Pan Radomir Lasko |

Pozemek ¢. St. 245 - zastavéna plocha a nadvofi - 48 m?
Soucasti je stavba : Horni Lhota, ¢.e. 1065, rod. rekr.
Stavba stoji na pozemku p.¢. St. 245
Pozemek €. 635/15 - ostatni plocha - 377 m?
sportovisté a rekreacni plocha

Vlastnik :
Radomir Lasko

Dle platného tizemniho planu se pozemky nachazi v zoné Plochy rekrea¢ni rodinné SR
Hlavni vyuziti :

- pozemky a stavajici stavby rodinné rekreace

Ptipustné vyuziti :

- pfistavby a nastavby stavajicich staveb, které jsou nezbytné nutné pro zajisténi jejich provozu
- stavby pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkl

- stavby garazi a pristfeskl pro odstaveni vozidel

- pozemky vefejnych prostranstvi

- stavby silnic a mistnich u¢elovych komunikaci, chodnikti , stezek pro pési a cyklostezek
- stavby parkovacich, odstavnych a manipula¢nich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

Podklady

- Objednavka spole¢nosti GAVLAS s.r.0. na vypracovani znaleckého posudku ze dne 3.2.2025

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 226 pro k.u. Horni Lhota u Ostravy, ktery byl
vyhotoveny bezuplatné ke dni 10.1.2025

- Kopie katastralni mapy, kterd byla vyhotovena internetovym piistupem do katastru nemovitosti

- Informace z izemniho planu obce Horni Lhota

- Informace a skutecnosti zjisténé znalcem od zadavatele znaleckého posudku, majitele nemovitosti
a skutec¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni
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Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.2.2025 za ptfitomnosti pani Véry Kuncové ze
spole¢nosti GAVLAS spol. s r.0. a pana Radomira Laska.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna ptada
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [0 zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. O silnice I1.,I11.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
635/2 Obec Horni Lhota

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na listu vlastnictvi €. 226 pro katastralni uzemi Horni Lhota je v oddile C - Vécna
prava zatézujici nemovitosti uvedeno :

°Zéstavni pravo smluvni

k zajisténi existujicich, budoucich , podminénych i nepodminénych dluhi podle €l. 2 odst. 1
zastavni smlouvy

- na zaplacenti jistiny uvéru a piislusenstvi do vySe 1 367 000,- K¢

- a dalsich dluht, které vzniknou do 20.3.2056, do celkové vyse 1 367 000,- K¢

Opravnéni pro : Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha - Kr¢

Povinnost k : Parcela ¢. St. 245, parcela ¢. 635/15



Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. o zakazu zcizeni ZN2/0685635139
ze dne 28.3.2019.

°Zahajeni exekuce

povétfeny soudni exekutor : Mgr. Marcela Petroéové,_
Povinnost k : Lacko Radomir, | INGcIczNEzININGINNIIINNGNDGGEGS

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zah4jeni exekuce 160 EX-791/2024 -13 ze dne
7.3.2024

°Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUW
Povinnost k : Lacko Radomir,

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX-1861/24 -11 ze dne
21.3.2024

°Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : Mgr. Jan Peroutka,
Povinnost k : Lacko Radomir,

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Chomutov
¢.J. 135 EX-1474/2024 -20 ze dne 18.5.2024

°Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : MM
Povinnost k : Lacko Radomir,

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahjeni exekuce 201 EX-00793/2024 -015 ze dne
22.5.2024.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentai: Objekt je v celkové rekonstrukei, ktera neni k datu vypracovani znaleckého posudku
dokoncena.

Dokumentace a skutecnost

Znalec nemél k dispozici ¢aste¢nou projektovou dokumentaci rekrea¢ni chaty a uidaje z platného
uzemniho planu obce. Kompletni kontrolni méfeni bylo provedeno laserovym dalkomérem zn.
Bosch.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici objekt rekreacni chaty kombinované konstrukce, ktery je
nepodsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi - ( 1.N.P. zdén4 konstrukce a 2.N.P. je montované
dfevéné konstrukce ) a ma pultovou stfechu. Chata se nachazi v rovinatém terénu v zastavéné ¢asti
obce s piijezdem po nezpevnéné komunikaci. Objekt je v k datu ocenéni v rekonstrukci a neni
schopny uzivavni.



Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreacni chata ¢.e 1065

Rekreacni chata ¢.e. 1065 — popis objektu

Jedna se o samostatné stojici rekreacni chatu kombinované konstrukce. Prvni nadzemni podlazi je
zdéné konstrukce a podkrovi je dfevéné montované konstrukce. Staii chaty je dle dostupnych
udaji a technickém posouzeni odhadnuto na cca 55 let. V chaté se nachazi obytny prostor o
velikosti 2 + 1 v€. socialniho zafizeni.

Nosnd konstrukce je v kombinaci zdiva a montovaného podkrovi na bazi dfevni hmoty. Stiecha je
pultova. Stfesni konstrukce je s krytinou z pozinkovaného plechu. Stropni konstrukce je dievéna.
Fasada je nezateplend s omitkou vépenocementovou a v podkrovi dievéné obloZeni. Vné&jsi sokl
schazi. Klempiiské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu. Okna jsou pievazné plastova s
izolaénim dvojsklem. Povrch vnitinich stén tvofi vapenné omitky a tapety a dievéné oblozeni.
Vnitini dvefe jsou dievéné napliové. Elektroinstalace je svételna. Podlaha je dfevéna a betonova. V
kuchyni je kuchytiskd linka s kombinovanym spordkem. Rozvody vody jsou v plastu studené i
teplé. Pro ohfev teplé vody slouzi elektricky bojler. V koupelnovém koutu je umisténa sprcha a k
dispozici je umyvadlo. Vnitini obklady jsou keramické. WC je splachovaci typu kombi. Vytapéni je
lokalni na tuha paliva. Schodist¢ do podkrovi ke kovové konstrukce.

Objekt je celkové v primérném technickém stavu a rekonstrukce objektu neni dokonéena. V
poslednim obdobi je objekt bez zasadni udrzby.

Objekt je napojeny na elektrickou energii a vodu ze studny. Moznost napojeni na vefejny vodovod.
Za domem se nachazi zumpa.

K objektu patii venkovni upravy : oploceni, plotova vratka, drevény sklad, vrt na vodu, Zumpa.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreac¢ni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 55 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 4 478,- K&/m?
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Zastavéné plochy a vysSky podlazi

I.N.P.: (7,7%6,0)+(1,2*0,8) = 47,16 m?
Podkrovi: (6,7%5,3)-(4,1*0,8) = 32,23 m?
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.N.P.: 47,16 m? 2,00 m

Podkrovi: 32,23 m? 2.25m

Obestavény prostor

1.N.P.: ((7,7%6,0)+(1,2*0,8))*(2,20) = 103,75 m?
Podkrovi: ((6,7*%5,3)-(4,1*0,8))*(2,25) = 72,52 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 176,27 m?3

URCENIi TRZNi HODNOTY

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreac¢ni chata ¢é.e 1065

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 65,00 m?
Obestavény prostor: 176,27 m?
Zastavéna plocha: 79,39 m?
Vyméra pozemku: 425,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Chata ¢. 1

Lokalita: Horni Lhota

Popis: Jedna se o rekreacni chatu v plivodnim technickém stavu v obci Horni Lhota uj
Ostravy, piimo u lyzafského arealu Vankuv kopec. Tato chata z roku 1971 o
dispozici 3+kk a uzitnou plochou 100 m2, je kompletné¢ podsklepend a soucasti
objektu je také garaz.
Lyzatsky aredl Vankav kopec, z ni ¢ini idedlni lokalitu pro milovniky zimnich
sportii. Velmi dobra dopravni dostupnost z Ostravy. V chaté je zavedena elektiina al
voda je k dispozici ze studny. Cely objekt je v plivodnim stavu, coZ poskytuje
moznost prizplsobit a renovovat si chatu dle vlastnich piedstav.

Pozemek: 696,00 m>

Uzitna plocha: 100,00 m?

Zastavéna plocha: 82,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,90
K3 Poloha - Horni Lhota 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - k rekonstrukei 0,85




K6 Vliv pozemku - podobna velikost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - vétsi
objekt; Poloha - Horni Lhota; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - k rekonstrukei;
Vliv pozemku - podobna velikost; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2300 000 100,00 23 000 0,73 16 790
Nazev: Chata ¢. 2
Lokalita: Krasné Pole
Popis: Jedna se o zdénou chatu o velikosti 2+1 v Krasném Poli. Chata ma ¢islo evidenéni a

je mozné vyuzit k celorocnimu trvalému bydleni. Je po castecné rekonstrukei,
zastavéna plocha je 46m2 + zahrada 631m2. Nemovitost je v klidném misté nal
okraji chatové oblasti, u lesa. Pozemek je dle UP Ostravy v plose individuélni
rekreace - chaty.
Chata je zdéna z cihel, podsklepend. V ptizemi je pokoj 15m2 s balkonem, kuchyné,
chodba a wc. V obytném podkrovi pak jedna loznice a mistnost se sprchovym|
koutem.
Stavba je napojena na elektfinu a vefejny vodovod, odpady jsou svedené do septikul
s pfepadem do trativodu. Rozvody elekttiny v chaté jsou v médi, chata ma plastovdl
okna, bezpecnostni dvefe, nové rozvody vody i odpady. Vytapéni zajistuji novd
kamna na peletky, v pfizemi domu je klimatizace, ohfev vody bojlerem.

Pozemek: 677,00 m?

Uzitna plocha: 68,00 m?

Zastavéna plocha: 46,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,95
K3 Poloha - Krasné Pole 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - ¢aste¢na rekonstrukce 0,80
K6 Vliv pozemku - podobna velikost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - vétsi
objekt; Poloha - Krasné Pole; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - ¢astecna
rekonstrukce; V1iv pozemku - podobna velikost; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 800 000 68,00 41176 0,69 28 411




Nazev: Chata ¢. 3
Lokalita: Budisovice
Popis: Jedna se o rekreacni objekt dievéné konstrukce s velkym pozemkem v blizkosti
Ostravy Poruby. Pro své umisténi je chata vhodna pro rekreaci a pobyt v pfirod¢.
Chata se nachazi v bezprostifedni blizkosti tramvajové zastavky. Chata ma 2 pokoje.
Nahote se nachazi predsin a jeden pokoj, dole je druhy pokoj a vstup do zahrady.
Chata je napojena na elektfinu, vytapéni je zajis§téno tuhymi palivy a nema ¢islo
eviden¢ni. Na pozemku se nachédzi studna, bazén s filtraci a plechova kiilna nal
naradi.
Pozemek: 800,00 m?
Uzitna plocha: 40,00 m?
Zastavéna plocha: 25,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,05
K3 Poloha - BudiSovice 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - primérny 0,90
K6 Vliv pozemku - vét§i pozemek 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - BudiSovice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - primérny;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
1290 000 40,00 32 250 0,85 27 413
Nazev: Chata ¢. 4
Lokalita: Téskovice
Popis: Jedna se o prodej rekreaéni chaty nezjisténé konstrukce. Technicky stav objektu se|

nepodafilo zjistit.
Objekt se nachazi mimo zastavénou ¢ast obce s piijezdem po nezpevnéné

komunikaci.

Kupni smlouva : V-4880/2024-806 ze dne 24.6.2024
Pozemek: 640,00 m?
Uzitna plocha: 48,00 m?

Zastavéna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,05
K3 Poloha - Téskovice 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - nezjisténo 0,75
K6 Vliv pozemku - podobna velikost 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
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Zduivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - mensi
objekt; Poloha - Téskovice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - nezjisténo; Vliv
pozemku - podobna velikost; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnad nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.6.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 160 000 48,00 24 167 0,83 20 059

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouZity objekty, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako oceniovany objekt. V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavany zejména nasledujici
ukazatele : typ objektu, velikost objektu, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a
napojeni na inZzenyrské sité.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti, z
cenové mapy Octopus a rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pisobicich v
regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly prfedmétem obchodovani v obdobi
poslednich cca deseti mésicti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 16 790 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 23 168 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 411 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 168 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 65,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1505 920 K¢
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REKAPITULACE

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekrea¢ni chata ¢.e 1065 1505 920,- K¢
Porovnavaci hodnota 1505 920 K¢
Trzni hodnota 1500 000 K¢
slovy: Jeden milion pét set tisic K¢

Silné stranky

+ rekreacni chata ve velmi zadané lokalit¢ nedaleko Ostravy
+ dobra dopravni dostupnost témért k chaté

+ idedlni vyméra pozemku

+ vyhledavana rekreacni oblast

Slabé stranky
- objekt k celkové rekonstrukci
- ptijezd po nezpevnéné komunikaci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zjisténo, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
je omezeny a znalci se podafilo zjistit dostate¢né odpovidajici pocet obchodovatelnych obdobnych
nemovitosti.

V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny podatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
nemovitosti ur€ena trzni hodnota s pouZzitim atributl pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné¢ vyhodnocena. Zvysena pozornost byla znalcem vénovana
technickému stavu bytové jednotky. Z dostupnych informaci u porovnavanych nemovitosti je
ziejmé, Ze se jedna vesmés o nemovitosti ve srovnatelném technickém stavu. Znalcem bylo proto
pii porovnani ptihlédnuto k technickému stavu ocefiované nemovitosti.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury putsobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.

-12 -



Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Konecna trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skutecnosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
piihlédnutim k celkovému technickému stavu rodinného domu.

Rovnéz bylo ptihlédnuto ke vSem kladnym a zdpornym strankdm nemovitosti a byla provedena
analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a piedpokladu dalsiho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.

Zaver

Na zakladé objednavky spole¢nosti GAVLAS spol. s r.0. je tkolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cené nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 226 pro katastralni izemi Horni
Lhota u Ostravy v obci Horni Lhota v okrese Ostrava - mésto a to : pozemku ¢. St. 245 vedeného v
druhu jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rekrea¢ni chaty ¢.e. 1065 a pozemku
¢. 635/15 vedeného v druhu jako ostatni plocha.

Ve Vratimoveé 18.2.2025

Ing. Miroslav Balnar

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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PRILOHY URCENI TRZNi HODNOTY
¢:1701/7/25

pocet stran A4 v ptiloze:

Povodiiova mapa

List vlastnictvi ¢. 226 pro k.u. Horni Lhota
List vlastnictvi €. 226 - str. 2

List vlastnictvi €. 226 - str. 3

List vlastnictvi €. 223 - str. 4

Kopie katastralni mapy

Fotografie nemovitosti

Fotografie - exteriér

—t e ek e e e e
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Povodiiova mapa spoleénosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Moravskoslezsky Katastralni izemi: Horni Lhota u Ostravy [643297]
Okres: Ostrava-mésto Parcelni ¢islo: St. 245

Obec: Horni Lhota

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zéna 2 - zona s nizkym nebezpeé¢im vyskytu povodné / zaplavy,

Zbna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

AL

Zoéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 22.2.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firny PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenni material Informace jsou poufiviny pojistnym trhem k podpofe vyhodnaceni pajistnych
nebezpeti a nejsou uréeny k vyuisti pro jme utely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.0. je moZne vyusivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services. intermap. cz/povodnove-mapy licencni-pedminky -nemo-report’

©2022 Intermap Technologies. sr.o. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povodaovim zonam je spolecnost Intermap Technologies. sro. Véechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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VviPIS Z KATASTRU NEMUVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2025 00:00:00
\iyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizent, &.; KSOS 31 INS 9299/2024 pro Pelr Harak, JUDr.
Okres: CZ0BO6 Ostrava-mésto Obec: 569500 Horni Lhota
Kat.dzemi: 643297 Horni Lhota u Ostravy List vlastnictvi: 226
u &iselnyeh fadach (St. stavebni parcela)

= == ikator Podil

Vv kat. uzemi Jsou pozemky vedeny ve dvo

& Viastnik, jiny oprav

Vlastnické préve

e eI —

B Nemovitosti

Pozemky
 Parcela  vyméra(m2] Druh pozemki zplsob vyufiti  Zplsob ochrany
st. 245 48 zastavéna plocha 2

nadvoii
Souddsti je stavba: Horni Lhota, &.e. 1065, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 245

635/15 377 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

531 V@cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

B veetn® souvisejicich adaji

o vacna prava zatézujlcl nemovitosti v €asti

Typ vetahu

¢ Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhi pedle &l. 2.,
odst. 1. Zastavni smlouvy:
- na zaplaceni jistiny uveéru a pfisluSenstvi do vyie 1 367 000, -K&
- a daldich dluhu, které wzniknou do 20.3.2056, do celkové vyse 1 367 000, -K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
praha 4, RC/ICO: 45244782
Pevinnest k
Parcela: St. 245, Parcela: 635/15

Listina Smlouva © zFizeni zastavniho prava podle cb&.z., © zakazu zcizeni
ZN2 /0685635139 =ze dne 28.03.2019. Pravni d&inky zépisu k okamziku 03.04.2018
12:46:53. Zapis proveden dne 25.04.2019.
v-5157/2019-807

PoFaci k 03.04.2018 12:4%8

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavnihe prava
oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 245, Parcela: 635/15
Listina Smlouva © zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zeizeni
7N2 /0685635139 ze dne 28.03.2019. Pravni udinky zapisu k ckamziku 03.04.2019

12:46:53. Zapis proveden dne 25.04.2019.
¥-5157/2019-807

poFadi k 03.04.2019 12:46

D Poznamky a aalsi obdobné adaje

Typ vztahu

“katastru nemovi fosti CR
+& Ostrava, kod: 807.

Temsvitostl jsou v'ﬂzéhnjﬁ'énﬁﬁdﬂ._ﬁg kterénm vyrondva 5
Katastralni A9fad pro Maraveskoslezeky kral, Katastralni p=
styvana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2025 00:00:00

Okres: Ca0B0O6 Ostrava-mésto Obec: 569500 Horni Lhota

Kat.Gzemi: 643297 Horni Lhota u Ostravy List wvlastnictvi: 226
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

v vetahu
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrosova, _
Povinnost K
Lasko Radomir —
w5 5co: IR
pistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-791/2024 -13 ze dne
07.03.2024. Pravni G&éinky zapisu k okamZiku 08.03.2024 13:08:59. Zapis proveden
dne 11.03.2024: uloZzeno na prac. Bfeclav
7-1429/2024-704
Souvisejici zapisy
Exeku@ni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lasko Radomir, r. €.
Povinnost k
parcela: St. 245, Parcela: 635/15
fistins Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorsky urad Bieclav, Mgr.
Marcela PetroSova 160 Ex-791/2024 -19 ze dne 08.03.2024. Pravni udinky zapisu

k okamdiku 08.03.2024 13:11:49. zapis proveden dne 11.03.2024; uloZeno na
prac. Ostrava

7-2250/2024-807
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDEr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,_

Powvinnost k
|
RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora © zahajeni exekuce 067 EX 1861/24-11 =ze dne
51.03.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku 21.03.2024 18:52:26. Zapis proveden
dne 26.03.2024; uloZeno na prac. Praha

7-13743/2024-101

Souvigsejici

g
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lasko Radomir, r. €.
Povinnost k

parcela: St. 245, Parcela: 635/15

(o]
k
ty
o

inz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5, JuDr.
Juraj Podkonicky,Ph.D. 067 Ex-1861/2024 -17 ze dne 25.03.2024. Pravni adinky
zapisu k okamziku 26.03.2024 19:03:58. Zapis proveden dne 28.03.2024; uloZeno
na prac. Ostrava

7-2950/2024-807

o Zahajeni exekuce
povaFeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka‘__
Powinnest k
Lasko Radomir,_

RE/1CO:

List:

Vyrozuméni soudniho exskutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.3. 135 EX-1474/2024 -20 ze dne 18.05.2024. pravni néinky zépisu k okamZiku
5p.05.2024 07:38:13. zapis proveden dne 21.05.2024; uloZzeno na prac. Chomutov

Nemovitost Fremnim

1 vyrondava -ni sprdvu katastru nemovi

Katagt

. Kacastralni pracoviité Ostrava, kbd:
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2025 06:00:00

0} Obec: 569500 Horni Lhota

Okres:

¥at,Gzemi: 643297 Horni Lhota u Ostravy

Cz0806 Ostrava-mésto
List vlastnictvi: 226
v kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

7-3598/2024-503

Souvisejici
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lasko Radomir, r. €.
Povinnest k
parcela: St. 245, Parcela: 635/15
Lisrina Exekuni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exe
peroutka 135 Ex-1474/2024 -33 ze dne 20.05.20
okamziku 20.05.2024 07:47:58. Zapis proveden

Ostrava
7-5083/2024-807

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Struminski’,_

Povinnost k
Lasko Radomir
RC/ICO:

kutorsky ufad Chomutov, Mgr. Jan
24. Pravni udinky zapisu k
dne 22.05.2024; uloZeno na prac.

rListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 EX-00793/2024 -015
Exekutorsky urad Karvina - soudni exekutor Mgr. Pavel sStruminsky ze dne
22.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.05.2024 12:15:06. zapis proveden

dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Karvind
7-3199/2024-803

Souvisejieci zdpisy
Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lasko Radomir, r. €.
Povinnest k
Parcela: St. 245, Parcela: 635/15
ina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Karvina, Mgr. Petr
struminsky 201 Ex-793/2024 -1B ze dne 22.05.2024. Pravni adinky zapisu k
okamziku 22.05.2024 12:15:03. Zapis proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac.

Ostrava
7-5313/2024-807

i
rt

o Rozhodnuti o

Pawvinn

st X
s e, D B

Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)

rRE/1C0:
Elomby & uro:ornéﬂi - Bez zépisﬁ -
~ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu -

Listina
inky zapisu k okamziku 23.04.2019 10:59:17.

o Smlouva kupni ze dne 01.04.2019. Pravni Q&
Zapis proveden dne 15.05.2019.
v-6138/2019-807

: Lasko Radomir, —_ RE/ICO:

ve kterém vyk&hévé'stétn}'spkaGQ Stru nemovitosti CR
Lra

kat
Karastralni pracoviité

ohvodu, 2
roravskoslezshy keaj, Ostrava, kod: 807.
strapa 3

Nemovit

Katastralni dGfad pro
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2025 00:00:00
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 569500 Horni Lhota

Kat .lizemi: 643297 Horni Lhota u Ostravy List vlastnictvi: 226
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F = Vaztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) X parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracoviité Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2025 10:42:41

Cesky ifad zeméméFicky a katastrdini - S5CD

pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k agelom uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zdkona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran® oscbnich udaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

~Nemovwitosti jsou v lzemnim obvodu, ve Fterdm vykonava stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
katastralni ufad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava, kod: 807.
strana 4
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Mistnost v 1.N.P. Podkrovi

Sprcha
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Zumpa Bo¢ni pohled
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